
 

 

‏כ"ט‏תמוז‏תש"פ‏
‏2020יולי‏‏21‏

 פרוטוקול

‏12:30שעה:‏‏01/07/2020תאריך:‏‏‏‏1-20-0152ישיבה:‏‏רשות‏רישוי
תל‏‏69בבנין‏העירייה‏,‏רח'‏אבן‏גבירול‏‏12באולם‏ההנהלה‏בקומה‏

‏יפו‏–אביב‏
‏
‏

    
‏
‏

‏'מס
 החלטה

‏מספר
 בקשה

‏מספר
 תיק‏בניין

‏
 כתובת‏הנכס

‏
 שם‏המבקש

‏
 מהות‏הבקשה

‏מס'
 דף

תוספות‏בניה/תוספת‏בניה‏או‏ אלה‏מוטי 11חיסין‏ 0348-011 20-0602 1
 קומות‏)לא‏בק"ק(

1 

תוספות‏בניה/תוספות‏בניה‏‏סוהו‏בהרי‏בע"מ‏38פרץ‏י‏ל‏‏0036-038‏20-0654‏2
‏מת‏קרקע(שונות‏)כולל‏קו

‏5

תוספות‏בניה/תוספת‏מעלית‏‏עמותת‏איחוד‏שיבת‏ציון‏86בן‏יהודה‏‏0025-086‏19-0976‏3
‏חיצונית/פנימית

‏9

‏



 1עמ' 
<ms_meyda>      20-0602     0348-011  

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  05/05/2020 תאריך הגשה 20-0602 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

ת בניה או תוספ תוספות בניה
 קומות )לא בק"ק(

 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה   11 חיסין כתובת

 0348-011 תיק בניין 31/6904 גוש/חלקה

 371 שטח המגרש א3616,  9077 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6428413יפו  -, תל אביב 11רחוב חיסין  אלה אפרת-רז מבקש

 6428413יפו  -, תל אביב 11רחוב חיסין  וטיאלה מ מבקש

 6428413יפו  -, תל אביב 11רחוב חיסין  אלה אפרת-רז בעל זכות בנכס

 6428413יפו  -, תל אביב 11רחוב חיסין  אלה מוטי בעל זכות בנכס

 6458723יפו  -, תל אביב 32רחוב ריינס  גרינשפון זויה עורך ראשי

 6458723יפו  -, תל אביב 32ב ריינס רחו גרינשפון זויה מתכנן שלד

 

 (אדר' רוני רבנרמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

פרוק קירוי וסגירה של המרפסות השייכות לאותה ד',  שינויים פנימיים בדירת הדופלקס הקיימת  בהיתר בקומה
 מ"ר( 49-דירה  והרחבת מפלס הגג של דירה זו בקומה ה' )תוספת שטח של כ

 
 מצב קיים:

 יחידות דיור. 9קומות מעל קומת קרקע בנויה חלקית, ויחידת דיור על הגג עבור סה"כ  3בניין קיים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור נהש

 יחידות דיור. 8קומות מעל קומת עמודים וחדר כביסה על הגג,  עבור  3בניין בן  1946 432

קומות למגורים מעל קומת  3שינויים ותוספת בניה בדירת הגג הקיימת, בבניין בן  2011 11-0713
 קרקע חלקית, הכוללים:

 הגדלת הדירה והוספת ממ"ד בדירה.  .א
י לדירת הגג עם מדרגות פנימיות ומרפסת גג צמודה. הכניסה הוספת מפלס שנ        

 לדירת הגג במפלס התחתון בלבד. על הגג העליון מערכת סולארית.
 תוספת מרכיבי קונסטרוקציה לחיזוק הבניין בפני רעידות אדמה. .ב

הקמת פיר עבור מעלית חיצונית בצמוד לחזית העורפית, עם תחנות עצירה  .ג
 פלס העליון של דירת הגג.בכל הקומות פרט למ

 עצים חדשים בחצר. 4נטיעת  .ד
 

 מקום חניה הנדרש ניתן ע"י השתתפות בקרן חניה. 0.3פתרון עבור 

 מזרחי וכניסה מהרחוב.-מקומות חנייה טוריים )זו אחר זו( במרווח צדדי 3הסדרת  - 2012 12-0640
 11-0713שנדרשו בהיתר מס'  0.3החזרת תשלום לקרן חנייה עבור  -

 

 
 בעלויות:
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תתי חלקות, כולן בבעלות פרטית. הבקשה חתומה ע"י המבקש שהינו בעל זכות  10הנכס רשום כבית משותף המכיל 
 ולא התקבלו התנגדויות. ב'36נשלחו הודעות לפי תקנה . מ"ר 130.42הכולל הצמדה על הגג בשטח  9בנכס בתת חלקה 

 
 

 רש ברחוב לא ראשי בתחום אזור ההכרזהמג -3א' אזור רובע 3616התאמה לתכנית 
 2011היתר הבנייה לקומה המבוקשת להרחבה הינו משנת  -
הוגש תצהיר של מהנדס השלד בעניין עמידת המבנה הקיים בעומסים בנוגע לתוספת והשינויים המבוקשים ועמידות  -

 .413המבנה ברעידות אדמה לפי ת"י 
ניתנה אפשרות לתיקון הבקשה בהתאם לדרישות ולצורך התאמה בקשת המקור כללה ליקויים. לעורך הבקשה  -

 :17/05/2020-לתכניות התקפות. המפורט בטבלת ההתאמות מתייחס לגרסה מתוקנת מ

 סטייה מוצע מותר  

 
 בנייה על הגג

 א'3616לפי תכנית 

 
תכסית הבנייה הכוללת על הגג לא 

משטח הגג בכפוף  65%תעלה על 
 לנסיגות. 

 
בנייה קיימת על מבוקשת הרחבת 

 משטח הגג. 54%-הגג לשטח של כ

 

 
 גובה הבנייה:

 

 
 כגובה קומה טיפוסית 

 
 כגובה בנייה טיפוסית

 

 מ' מקו חזית קדמיות. 3.00 נסיגות ממעקה הגג:
 

מ'  3.10מבוקשת בניה בנסיגה של 
 מקו חזית הבניין הקדמית. 

בהמשך לקו בנייה שאושרה בהיתר 
 .2011משנת  11-0713מס' 

 

 הוראות עיצוב באזור ההכרזה

 
 קומת גג:

 
 חומרי גמר:

 
 

 
 הגג העליון והתחתון יהיו שטוחים

 
חומר הגמר העיקרי והגוונים של 
הבניין הקיים ושל התוספת יהיו 

 בהתאם לבניין הקיים.

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 
 בהתאם להוראות התכנית.

 
 

 
 

 
 הערות נוספות:

הוגש תצהיר של מהנדס השלד בעניין עמידת המבנה הקיים בעומסים בנוגע לתוספת והשינויים המבוקשים ועמידות  .1
 .הבקשה עבור הרישוי במכון קונסטרוקציה תחנת נפתחה לא. 413המבנה ברעידות אדמה לפי ת"י 

 פתרון מיגון )חדר שיפור מיגון(. 2011נת לדירה המבוקשת אושר  במסגרת היתר מש .2

 חו"ד מכון רישוי
 25/05/2020רינת ברקוביץ' 

 מכון בידי רינת ברקוביץ'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות ה
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 כיבוי אש
 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 גנים ונוף
 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 שינויים פנימיים ללא נגיעה בקרקע.

 אין דרישות בתחנה זו.
 המלצה: לאשר את הבקשה
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 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור :  יש לעיין בחוות
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 

 
 
 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 27/04/2020אוסקר סילביו קריקון 

 בשטח המבוקש טרם נהרס, טרם בנוי.תוכנית תואמת את המצב 
 

 (רוני רבנרחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

לקס הקיימת  בהיתר בקומה ד' ללא שינוי בחזיתות והרחבת מפלס שינויים פנימיים בדירת הדופלאשר את הבקשה ל
 הגג של דירה זו בקומה ה'. 

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 היתרמתן תנאים ל

 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.
 
 נאים בהיתרת

 הנחיות שמ"מ המפורטות בתיק המידע וסיומן עד גמר עבודות הבנייה.שיפוץ הבניין בהתאם ל
 
 להתחלת עבודותנאים ת

 פרוק קירוי וסגירת המרפסות בדירה נשואת הבקשה.
 
 ערותה

 המגרש.ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח 
 

 חו"ד מהנדס העיר, נמסרה לעורך הבקשה טיוטת הערה: הודעה על
 

 היתרמתן תנאים ל
 הסופי. תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם . 1
 

 תנאים בהיתר
 שיפוץ הבניין בהתאם להנחיות שמ"מ המפורטות בתיק המידע וסיומן עד גמר עבודות הבנייה. . 1
 

 להתחלת עבודותתנאים 
 פרוק קירוי וסגירת המרפסות בדירה נשואת הבקשה. . 1
 

 הערות
 רט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/ או בשטח המגרש.ההיתר הינו למפו . 1
 

חו"ד מהנדס העיר, נמסרה לעורך הבקשה טיוטת הערה: הודעה על

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 01/07/2020מתאריך  1-20-0152מספר  רשות רישוי

 
 

ים בדירת הדופלקס הקיימת  בהיתר בקומה ד' ללא שינוי בחזיתות והרחבת מפלס לאשר את הבקשה לשינויים פנימי
 הגג של דירה זו בקומה ה'. 

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
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 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.

 
 נאים בהיתרת

 הבניין בהתאם להנחיות שמ"מ המפורטות בתיק המידע וסיומן עד גמר עבודות הבנייה. שיפוץ
 
 נאים להתחלת עבודותת

 פרוק קירוי וסגירת המרפסות בדירה נשואת הבקשה.
 
 ערותה

 ה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשת
 

 הערה: הודעה על טיוטת חו"ד מהנדס העיר, נמסרה לעורך הבקשה
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 רשות רישוי  

  17/05/2020 תאריך הגשה 20-0654 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

 ולל קומת קרקע(תוספות בניה שונות )כ תוספות בניה

 

 נוה שאנן שכונה   38 פרץ י ל כתובת

 0036-038 תיק בניין 6/8944 גוש/חלקה

 מ"ר 1337 שטח המגרש 219, 44, 9004, אף, 1, ג1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6527216יפו  -, תל אביב 140שדרות רוטשילד  בהרי יונה מבקש

 6605400יפו  -, תל אביב 140רחוב ראשון לציון  בע"מסוהו בהרי  מבקש

 6527216יפו  -, תל אביב 140שדרות רוטשילד  בהרי יונה בעל זכות בנכס

 6605400יפו  -, תל אביב 140רחוב ראשון לציון  סוהו בהרי בע"מ בעל זכות בנכס

 5250429, רמת גן 12רחוב צבי  רוה שמואל עורך ראשי

 6296406יפו  -, תל אביב 6רחוב ילין דוד  ביוינלס צ מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 6527216יפו  -, תל אביב 140שדרות רוטשילד  בהרי יונה

 

 (נרית ארגשמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

-יחידות דיור ו 70עבור סה"כ  קומת עמודים מפולשת, מעל  קומות 5בן  ותוספת שטח בבניין קיים למגוריםשינויים 
 , הכוללים:חדרי יציאה לגג 14
בקומת המרתף )התחתונה(: שינויים פנימיים והוספת שטח, עיבוי קירות , שינויים בחדר המדרגות המשותף ,  -

 שאבות משותף;מחסנים דירתיים , מיכל מים וחדר מ 22מקומות חניה,  24שינויים בחלוקת השטחים תוך סידור 

בקומת המרתף )העליונה(: הגבהת חלקי תקרת המרתף ועיבוי קירותיו, שינויים פנימיים, שינויים בחדר  -
מקומות חניה,  מיכל מים, חדר חשמל  וכביסה  25המדרגות המשותף, שינויים בחלוקת  השטחים תוך סידור 

 מחסנים דירתיים;  3משותפים, 
מקומות  21והסדרת  רקע, הגדלת לובי כניסה משותף, שינויים בפיתוח השטחשינויים ותוספת שטח בקומת הק -

 ;חניה

 שינויים פנימיים ובחזיתות;שינויים בקומות העליונות,   -

 פטיו הסמוכים לו במפלס קומה ראשונה לכל גובה הבניין. 2-וב שינויים בגרם המדרגות  המשותף במרכז הבניין -

 לרבות תוספת שטח, שינויים פנימיים ובחזיתות , שינויים בחלוקת מרפסות הגג שינויים במפלס חדרי יציאה לגג -
 ;והגבהת המעקה המפריד בין המרפסות

       
 פועל בבניין ללא היתר. .שינויים שנעשו בבר במדו

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 70, סה"כ קומות מרתף 2מעל  ובניה על הגג,קומות  6למגורים בן  בניין

 
 ן:ממצאי תיק בניי

 שנה תיאור מספר מסמך

 היתר

 

06-0520 
 

 5היתר מקורי להריסת מבנה קיים והקמת בנין חדש למגורים בן 
חדרי יציאה לגג עם מדרגות  14-יחידות דיור ו 70קומות עבור סה"כ 

מקומות  25-מחסנים דירתיים ו 8-קומות מרתף ל 2פנימיות, מעל 

2006 
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 29מחסנים דירתיים,  7, חניה במרתף התחתון, חדרים טכניים
מקומות חניה,  26מקומות חניה במרתף העליון, בתחום במגרש סידור 

 נטיעת עצים וגדר בנויה בגבולות המגרש.

 היתר 

 

07-1075 
 

   18.05.2006שניתן בתאריך  06-0520שינוי שם בעל ההיתר מס' 
ע"י  51-3439539. ח.פיץ קבלנות בנין ויזמות בע"מ זיגמונד נוטקב-מ

 , 005409-0מר נוטקביץ זיגמונד בעל ת.ז. 
בהרי אייל בעל ת.ז. ע"י מר  51-3809608ח.פ. סוהו בהרי בע"מ -ל

2958027-1  . 

2007 

בקשה 
 להיתר

בקשה לתוספות בניה, אשר נדחתה ע"י מחלקת פיקוח בשל אי  08-1876
 התאמה למציאות.

2008 

בקשה 
 להיתר

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
שה בק

 להיתר

09-0119 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10-1275 

יחידות  70קומות עבור סה"כ  5בקשה לשינויים בבניין למגורים בן 
 קומות מרתף, שכללו: 2חדרי יציאה לגג , מעל  14-דיור ו

הגדלת שטח המרתף עד גבולות המגרש, שינוי  -במרתף התחתון -
יים במפלס הרצפה ותקרה, סידור מחסנים דירתיים , שינו

 במיקום ומספר מקומות חניה 

עיבוי קירות המרתף העליון, שינוי במפלס הרצפה  -במרתף העליון -
 ותקרה, שינויים בחלוקת השטחים ושינוי במיקום מקומות חניה;

תוספת שטח ושינויים בחלוקת השטחים בקומה  -קומת הקרקע -
 לרבות מיקום מקומות חניה ;

 שינויים פנימיים ובחזיתות .-תקומות טיפוסיות וקומה חמישי 3ב -
שינויים פנימיים בכל חדרי היציאה לגג , שינויים והגבהת  -על הגג -

 מעקות הפרדה בין מרפסות גג הצמודות לחדרי יציאה על הגג.
 שינוי כיוון גרם מדרגות  בחדר מדרגות המשותף במרכז הבניין.   -

 
 מותיציין כי הבקשה אושרה כהקלה להעברת זכויות בין הקו

 לא הושלמו כל התנאים בהחלטת הוועדה ופג תוקף ההחלטה.
 
 
 ר09-119. הארכת תוקף החלטת ועדת המשנה  לבקשת ההיתר מס' 1
מקומות חניה שאושרו בהיתר אך בוטלו בפועל עקב  4. ביטול 2

שינויים קונסטרוקטיביים והשתתפות בקרן חניה עבור מקומות חניה 
  חסרים.

 
והמפרט שהוצג מקומות חניה במרתף  70 אושרובהיתר המקורי, 

לא כלל כל שינוי במס' מקומות חניה המאושרים. עם זאת  לבקשה זו,
את המפרט שאושר ע"י אגף התנועה  אמהדווח לועדה שהבקשה לא ת

על מנת  ,ולאור זאת נקבע תנאי לקבלת אישור סופי מאגף התנועה
 חניה לא השתנה כלפי ההיתר. הלוודא שמס' מקומות 

סופית מסר עורך הבקשה שעקב שינויים הבדיקה הלב בש
ן ובמרתף בסטיה מההיתר לא ניתן יקונסטרוקטיביים שבוצעו בבני

 להסדיר את מלוא מקומות החניה כפי שאושרו בשעתו.
 

עקב שינויים הנושא נדון בפורום החניה , כאשר לנוכחים הובהר כי 
וקטן ומבקשים תכנוניים שבוצעו בבניין בפועל מס' מקומות החניה ה

 מקומות חניה חסרים. 4ע"י השתתפות בקרן חניה עבור  מםלהשלי
 

מאחר והתכנון בוצע ואין מקום להוסיף חניה נוספת במרתף הוחלט ש
 מקומות חניה חסרים. 4להמליץ  על השתתפות בקרן חניה עבור  ניתן

 
במועד  לא שולמו אגרות בניה והיטלים, אך  דרישות הוועדה מולאו 

 של ההחלטה ולא הוצא היתר.תוקפה 
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 בעלויות:

  מורשה חתימה בשם החברה.והבקשה חתומה ע"י  513809608ת סוהו בהרי בע"מ ח.פ הנכס בבעלות חבר
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 :נווה שאנן(  2מסחרי  אזור 44התאמה לתב"ע )תכנית 
 
 התייחסות לזכויות הבניה: .1

בבניין , ו(2.5+2.5%+5%+6%)% 16%של כל  הקלות כמותחות  מומשו להקמת הבניין   2006משנת  ת היתר במסגר
 . המותרים 187.5%משטח המגרש, לעומת  203.5%  בשטח העיקרי של אושר

אולם הבניין נבנה בפועל בסטייה להיתר עם תוספות שטח ולצורך אישורה  הוגשו בהמשך בקשות שונות אך לא 
של שטחי הבניין והשטח של התוספת חדש מ( , נעשה חישוב 2010ו  2009)  במסגרת הבקשותיתרים עבורן. הוצאו ה

 על בסיס התקנה החדשה . וזאת  מאחר מ"ר )נטו( 9עד  יםהממ"ד קוזז באמצעות השטח שנוצר ע"י מהגדלת 
והחריגה מ' נטו(.  5טח של הנ"ל אך חושבו בהיתר על בסיס התקנה  הקודמת )בשמהממ"דים בבניין אושרו בשטח ו

 בהתאם לחוו"ד משפטית שניתנה בנושא. פורסמה כהקלה
 

הבקשה הנוכחית ,מוגשת כעת לאישור מחדש, אולם בחישוב השטחים לא נתנה כל התייחסות לאותו "קיזוז" 
 שטחים ואף לא הוצג חישוב שטחים של כל קומות הבניין. כ"כ לא פורסמה הקלה לניוד שטחים בין הקומות.

 
 קומת הקרקע: התייחסות לבניה ב . 2

  והפיכתה לקומה מפולשת לביטול קומת הקרקע המסחריתהקלה  האושר להקמת הבניין, 2006בהיתר משנת 
 מ', בהסתמך על המלצת  צוות יפו ואדריכל הרישוי וכך יצא ההיתר.  2.95בגובה 

ויים בחלוקת השטחים. כתוצאה משינוי בבקשה הנוכחית מבוקשים שינויים ותוספות שטח בקומת הקרקע, ושינ 
בחלוקת השטחים מחדש בקומת הקרקע, הבקשה מהווה הגדלת השטחים מעבר לשטח שאושר בהיתר ולא כל 

 השטחים המקוריים נכללו בחישוב השטחים.
 
  בניה על הגג: .3

וה  הגדלת שטח . הבקשה מהו1חדרי יציאה לגג אושרו בהיתר המקורי בהתאם לתכנית ג, ומאז אושרה תכנית ג/
לעניין יחס בין שטח חדרי יציאה לגג   1חדרי יציאה לגג ולא הוצג חישוב מפורט להוכחת התאמת הבקשה להוראות ג

, ניתן לראות כי 2011חישובי השטחים שהוגשו לבקשה להיתר משנת ו 2006ההיתר משנת (. עפ"י 65%לשטח הגג )עד 
 מתייחסת אליהם. בקשה הנוכחית אינהנוספו שטחים בקומת הגג, וה

 
 :1התאמה לתכנית ע/ .4

" החלה במקום, היתר הבניה למרתפים 1גבולות המגרש, ולפי תכנית  "ע בקשה כוללת הגדלת המרתף התחתון עדה
קרקעים וניקוז מי נגר עילי -נתן בתנאי הבטחת צרכי  משק המים תתימשטח המגרש י 80%-בתכסית הגדולה מ

 .י הדרישות הנ"לבתחום המגרש, לא הוצג פתרון לפ
 

 31/05/2020חו"ד מכון רישוי ע"י  תומר ברוורמן 
 מר ברוורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי תו

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 תנועה וחניה

ר( אינם  2004-0976)בקשה מס'  19/05/2006-מ 260520שינויים המבוקשים במרתפים ובקומת קרקע לעומת היתר מס' 
מ"ח קומת  22מקומות חניה תיקניים כפי שאושרו בהיתר בניה המקורי) 70משנים מספר מקומות חניה. מתוכננים 

 (.-2מ"ח בקומת מרתף  24+  -1מ"ח בקומת מרתף  24קרקע+ 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 כיבוי אש

 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 אשפהאצירת 

 260520אין שינויים מבוקשים בפתרון אשפה לעומת היתר מס' 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 גנים ונוף

 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
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תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : יש לעיין בחוות הדעת המלאות של 
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 

 

 04/06/2020חו"ד מחלקת פיקוח לב פוטשניקוב 
 תכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בנוי במלואו.

 (נרית ארגשחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

חדרי  14-יחידות דיור ו 70קומות עבור סה"כ  6בן שינויים ותוספת שטח בבניין קיים למגורים ללא לאשר את הבקשה 
 שכן:,  יציאה לגג

ללא הוכחת התאמת השטחים , הגדלת השטחים מעבר למאושרים בהיתר והוגשה ללא התייחסות לכך מהווה  -
וללא פרסום הקלה בגין חישוב  הפרשי ממ"דים על בסיס החישוב לפי  העיקריים בבניין כולו לשטחים המותרים

 חדשה. התקנה ה

חישוב  מעבר למאושר בהיתר לפי תכנית ג , אך לא הוגש 1על בסיס תכנית גהגדלת שטח חדרי יציאה לגג כוללת  -
 להוכחת התאמה  לתכסית  המותרת .מפורט 

 מי נגר עילי בתחום המגרשאך הוגשה ללא פתרון לניקוז  המרתף התחתון עד גבולות המגרששטח  כוללת הגדלת  -
 .1ת עכפי שנקבע בתכני

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 01/07/2020מתאריך  1-20-0152מספר  רשות רישוי

 
 

חדרי  14-יחידות דיור ו 70קומות עבור סה"כ  6וספת שטח בבניין קיים למגורים בן לא לאשר את הבקשה לשינויים ות
 יציאה לגג,  שכן:

מהווה הגדלת השטחים מעבר למאושרים בהיתר והוגשה ללא התייחסות לכך , ללא הוכחת התאמת השטחים  -
ים על בסיס החישוב לפי העיקריים בבניין כולו לשטחים המותרים וללא פרסום הקלה בגין חישוב  הפרשי ממ"ד

 התקנה החדשה. 

מעבר למאושר בהיתר לפי תכנית ג , אך לא הוגש חישוב  1כוללת הגדלת שטח חדרי יציאה לגג על בסיס תכנית ג -
 מפורט להוכחת התאמה  לתכסית  המותרת .

י בתחום המגרש כוללת הגדלת  שטח המרתף התחתון עד גבולות המגרש אך הוגשה ללא פתרון לניקוז מי נגר עיל -
 .1כפי שנקבע בתכנית ע
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 רשות רישוי  

 01/08/2019 תאריך הגשה 19-0976 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 ושינויים

 תוספות בניה
 שינויים

 תוספת מעלית חיצונית/פנימית
 שינוי ללא תוספת שטח/חזית

 
 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה 88 רחוב בן יהודה 86 בן יהודה כתובת

 0025-086 תיק בניין 139/7113 גוש/חלקה

 1282 שטח המגרש 2710, 58 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6347300יפו  -, תל אביב 86סמטת בן יהודה  עמותת איחוד שיבת ציון קשמב

 6347300יפו  -, תל אביב 86סמטת בן יהודה  עמותת איחוד שיבת ציון בעל זכות בנכס

 6407113יפו  -, תל אביב 10שדרות ח"ן  אליהו מאיר עורך ראשי

 9010000, קרית ארבע 53רחוב רמת ממרא  שראל שלום מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

  0.26 3.34    מעל

       מתחת

  0.26 3.34    סה"כ

 (ישי נגרמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

בית כנסת קיים, תוספת עמודים קונסטרוקטיביים ופודסט יציאה תוספת מעלית חיצונית בחזית דרומית למבנה 
 ממעלית במפלס קומה עליונה. 

 .-2בקומת מרתף  לחדרי מקוואות שינויים פנימיים

 
 מצב קיים:

 קומות מרתף 2קומות וקומת גלריה מעל  3מבנה בית כנסת קיים 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור שנה

 מבנה בית כנסת –בנייה חדשה  06/03/1968 846

 הוספת גלריה באולם תפילה 27/09/1970 451
 

 
 בעלויות:

 יפו.-בבעלות עיריית ת"א   7113בגוש   139חלקה 
והאורך ביום  18/01/1965אגודה לאומית דתית נחתם חוזה חכירה מיום  -בין עיריית ת"א יפו  לאיחוד שיבת ציון   

 נים נוספות  באופן אוטומטי בהתאם להסכם.ש 49ל  09/12/2014
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 אין מניעה מצדנו לאשר את הבקשה.

 
 
 
 

 )תוספת מעליות למבנה קיים(  2710,   58  לתכנית:התאמה 

 / הערהסטייה מוצע מותר  

 קווי בניין
 2710תכנית 

 צדדי
 
 
 

תותר  -בקו בניין צדדי ואחורי
הקמת מבנה המעלית בין קווי 

מגרש בכפוף הבניין לבין גבול ה
להבטחת גישה לכל חלקי 

 המגרש.
היתר לבניה מחוץ לקו הבניין  

מחייב בהודעה לכל השכנים 
 הגובלים במגרש נשור ההיתר

על פי המצוין במפרט ההגשה 
ולפי הסבר של עורך הבקשה, 
 קיימת גישה  לחלקי המגרש.

 
 

מעלית מוצעת כולל עמודים 
קונסטרוקטיביים לפודסט 

 לקומה עליונה.
 

 149רסה הקלה לפי סעיף פו
אך אין מדובר בהקלה אלא 

 ידוע השכנים הגובלים.
 
 

של בוחן על פי מדידה גרפית 
 הרישוי המרחק בין עמודים

 מ' 0.90 -לקו מגרש כ

 
 הערות נוספות:

ניתנה האפשרות לעורך הבקשה לתיקון מפרט הבקשה אשר הוגש  באופן לקוי מספר רב של פעמים.

 הקלות מבוקשות:
 :הבאות ההקלות עבור והבניה התכנון לחוק 149 סעיף לפי פרסומים נעשו

 .מעלון הקמת ורךלצ בניין בקו הקלה

  19/08/2019: אחרונה הודעה תאריך
 

 .התנגדויות התקבלו ולא
 2710 בתכנית 2 סעיף לפי הגובלים השכנים בידוע אלא בהקלה מדובר לא שכן רלוונטי אינו הקלה פרסום

 
 

 חו"ד מכון רישוי
 26/09/2019עמי סיידוף 

 ףלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי עמי סיידו
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 כיבוי אש
 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 סיכום מכון הרישוי
 ף לתיקוניםהמלצה: לאשר את הבקשה כפו

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 29/08/2019אוסקר סילביו קריקון 

 נוי.תכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם נהרס, טרם ב
 הערה לרישוי: לבקש מעורך הבקשה להוסיף כמות של נושעים או סוג של מעלית.

 

 (ישי נגרחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 לאשר את הבקשה ל:
בית כנסת קיים, תוספת עמודים קונסטרוקטיביים לפודסט תוספת מעלית חיצונית בחזית דרומית  למבנה  -

 יציאה ממעלית במפלס קומה א'.
 בגודל ומיקום חדרי המקוואות. -2שינויים פנימיים בקומת מרתף  -
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:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 היתרמתן תנאים ל
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 1
 מילוי דרישות בוחן הרישוי. . 2
 

 אים בהיתרתנ
 בעל ההיתר אחראי לכך שהמעלית המותקנת תעמוד בכל התקנים וההוראות הרלוונטיות התקפות לגבי מעלית.

 
 נאים לאיכלוסת

 הצגת אישור משרד הבריאות.
 
 ערותה
 אחרת שנעשתה בבניין או בשטח המגרש. ההיתר הינו לבנייה המבוקשת בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה . 1
 17/11/2018-ההיתר ניתן על פי חוות דעת יועצת נגישות לאה ריין מ . 2
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 3ההחלטה : החלטה מספר 
 01/07/2020מתאריך  1-20-0152מספר  רשות רישוי

 
 

 לאשר את הבקשה ל:
ית חיצונית בחזית דרומית  למבנה בית כנסת קיים, תוספת עמודים קונסטרוקטיביים לפודסט תוספת מעל -

 יציאה ממעלית במפלס קומה א'.
 בגודל ומיקום חדרי המקוואות. -2שינויים פנימיים בקומת מרתף  -

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 תנאים למתן היתר
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 1
 מילוי דרישות בוחן הרישוי. . 2
 

 תנאים בהיתר
 בעל ההיתר אחראי לכך שהמעלית המותקנת תעמוד בכל התקנים וההוראות הרלוונטיות התקפות לגבי מעלית.

 
 נאים לאיכלוסת

 הצגת אישור משרד הבריאות.
 
 ערותה
 ההיתר הינו לבנייה המבוקשת בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין או בשטח המגרש. . 1
 17/11/2018-ההיתר ניתן על פי חוות דעת יועצת נגישות לאה ריין מ . 2
 
 

 הערה: הודעה על טיוטת חו"ד מהנדס העיר, נמסרה לעורך הבקשה
 
 
 


